’ , Eine Immobilie ist niemals nur eine Ware,
sondern auch ein Stuick Personlichkeit desjenigen,
der sie erbaut hat.

Und der Verkauf davon ist eine Sache des
Vertrauens.
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Wir sind echte
Dienstleister!

FECIUS

Fur Sie haben wir ein Immobilienblro geschaffen, in dem DEUTSCHLANDS
Kundenorientierung, Full-Service und Schnelligkeit an S

oberster Stelle stehen.

Analyse | Strategie | Verkauf
so individuell wie lhre Immobilie

Wir arbeiten fast ausschlieBlich im Raum
Bielefeld - Oerlinghausen und kennen hier
nicht nur das Angebot, sondern auch die
Nachfrage.

Um immer aktuell zu sein, erfassen wir
samtliche Immobilienangebote unseres
Geschaftsgebietes und werten diese aus.
Durch diese stetige Analyse haben wir den
Markt immer im Blick.

Kostenlos erstellen wir eine professionelle
Marktwertermittlung fur lhre Immobilie, denn
wir mochten fir Sie den besten Objektpreis
erzielen.

Wir entwickeln individuelle Marktstrategien
maBgeschneidert fur Ihre Immobilie.

Kreative Werbung und erstklassige Exposés
sind selbstverstandlich.
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BEWERTUNG

Wir setzen auf die neuen Medien.
Selbstverstandlich bewerben wir lhr Objekt in
den lokalen Zeitungen, aber die passende
Zielgruppe lasst sich im Internet schneller und
effektiver erreichen. Neben der Platzierung in
groBen Immobilienportalen setzen wir lhre
Immobilie auf unserer Website kriemelmann-
immobilien.de werbewirksam in

Szene.

Hochwertige Exposés und Flyer mit
aussagekraftigen Bildern und
Grundrissen runden das
Marketingkonzept ab.

Wir klaren alle Fragen rund um das
Grundbuchrecht, Teilungserklarung,
etc. und prufen etwaige
Anschlusskosten.

Damit filtern wir schon im Vorfeld
Interessenten.

Rudiger Kriemelmann

Mitglied im

CC

CompetenceClub
der Immobilien-Profis

Mitglied im

Individuelle Marktstrategien fur Ihre Immobilie




Der gefiihlte Preis
After-Sales Was ist lhre
Service Immobilie wert?

Die Konkurrenz
fur Verkaufer, Objektive
Kaufer und Makler Preisermittlung

KRIEMELMANN -
: DI1E AT =
Die erste Wer kommt fur
Besichtigung Ihr Objekt in Frage?

Unser Ziel:

Zwei zufriedene Kunden
beim Notar!

Die Recherche
Jetzt gehts
und bringt ins Detail!
Interessenten

Die Bildsprache
Bilder sagen
mehr als 1000 Worte

Alleinauftrag?
Nehmen Sie uns in die Pflicht!



Warum also eigentlich ein Makler?

Konnen Sie sicher sein, dass der
Interessent auch die Miete
bezahlen kann?

Naturlich konnten Sie lhre Immobilie
selbst inserieren. Sie finden mit hoher
Wahrscheinlichkeit auch einen
Interessenten. Aber was dann?

Genau hier beginnt unsere eigentliche
Arbeit. Wir nehmen lhnen nicht nur die
zeitaufwandige Objektprasentation ab,
sondern selektieren auch die
Interessenten. Wir finden fur Sie nicht
einen Mieter, wir finden den richtigen
Mieter.

Die Auswahl erfolgt nach
unterschiedlichen Kriterien, eines davon
ist unsere langjahrige Erfahrung.

4 Objektive Beratung | Fehleranalyse

Was tun Sie, wenn der Kaufer
erst noch seine eigene Immobilie
verkaufen muss?

Sie haben einen Kaufer fur Ihr Objekt
gefunden! Damit haben Sie den ersten
Schritt zum Verkauf getatigt. Um den
Kaufer nicht zu verstimmen, beenden Sie
alle Verkaufsaktivitaten. Wahrend den
Verhandlungen stellt sich aber heraus, daB
der Kaufer erst Ihr Objekt erwerben kann,
wenn er sein altes Haus verkauft hat. Was
nun? Sie konnen schlieBlich nicht ewig
warten und mussen wieder bei Null
beginnen.

Dafiir haben Sie einen Makler! Vermeiden
Sie unnotige und zeitaufwandige Arbeit.
Wir kiimmern uns um alles.
Objektbewertung, Prasentation,
Interessentenauswahl, etc.

Konzentrieren Sie sich auf die wirklich
wichtigen Dinge und uberlassen Sie den
Verkauf dem Profi.




Sind Sie vor unberechtigten
Forderungen des Interessenten
abgesichert?

Wer unterstutzt Sie, wenn die
Finanzierung des Interessenten
kurzfristig platzt?

Wer ist im Zweifelsfall beim
Notar auf lhrer Seite?

Hatten Sie doch einen anderen
Preis fordern konnen? Oder
sollen?

Erhalten Sie punktlich Ihr Geld?

Ein wichtiger Punkt, finden Sie nicht?

Der Makler unterstitzt Sie wahrend des
gesamten Verkaufsprozesses, von der
Objektbewertung und -prasentation bis
zum Notartermin und daruber hinaus.

Wir stellen sicher, dass Sie am Ende auch
Ihr Geld bekommen.

Konnen Sie
wirklich

an alles
denken?




Wir bieten |lhre Immobilie nicht

einfach nur an - wir vermarkten
sie effizient.

Der gefuhlte Preis
Was ist lhre Immobilie wert?

Wenn Sie etwas verkaufen mochten, mussen
Sie einen Preis festlegen. Das gilt fur eine
Immobilie ebenso wie fiir ein Auto oder eine
alte Waschmaschine.

Welcher Preis ist aber der
richtige?
Diese Frage stellen sich
alle Verkaufer. Bei der
Preisfindung gibt es
viele Empfehlungen, aber
in der Regel ist das Vorgehen
bei vielen identisch.

Zuerst sondiert man den Markt, sucht
ahnliche Angebote im Internet und in
den lokalen Zeitungen. Man informiert sich
in Internetforen und im Bekanntenkreis Uber
angebliche Preiserlose fiur ahnliche Objekte,
denn jeder kennt jemanden, der jemanden
kennt, der schon ein Objekt verkauft hat. So
bekommt man ein erstes Preisgefiihl.

Hierzu werden dann oftmals Investitionen
gerechnet, die in der Vergangenheit getatigt
wurden. SchlieBlich noch ein paar Tausender
fur das eigene Objekt, das man nur ungern
verkauft.

So kommt der Verkaufer schlieBlich zu seinem
Verkaufspreis, ermittelt durch Preisvergleiche
und personliches Empfinden. Ist dieser Preis
angemessen?

Objektive Preisanalyse

Die Konkurrenz

Preispolitik ist keine

Sache des Gefuhls

Auch wenn Sie es nicht gerne horen, aber ein
gefiihlter Preis entspricht in der Regel nicht
dem aktuellen Marktwert einer Immobilie. Um
einen realistischen Preis festzusetzen und die

Immobilie erfolgreich zu verkaufen, sind
Fakten ausschlaggebend:

» Wie ist die aktuelle Marktsituation?
«  Was machen die Mitbewerber?

» Wie ist das derzeitige Kauferverhalten?

» Wieviel Zeit habe ich, um das Objekt zu
verkaufen?

All das, und noch mehr, ist wichtig.

Wir besprechen diese Punkte mit
Ihnen in aller Ruhe und finden
den richtigen Preis.




Uberlassen Sie den Verkauf
lhrer Immobilie nicht dem Zufall!

Erinnern Sie sich an den Waschmaschinen-
vergleich auf der vorangegangenen Seite?
Auch hier gilt: Sie verkaufen kein gebrauchtes
Haushaltsgerat, Sie verkaufen eine Immobilie.

Diese muss von Anfang an richtig vermarktet
werden, um den bestmaoglichen Verkaufspreis
zu erzielen. Um die Immobilie zu vermarkten,
muss man sich Uber die Zielgruppe im Klaren
sein.

« Wem mochten Sie lhre Immobilie anbieten?

«  Wer ist fur Sie als Kaufer interessant?

» Welcher Kauferkreis bietet mir die besten
Verkaufschancen in meinem Preissegment?

Die Zielgruppe

Ein Ort zum Leben, eine
Altersvorsorge oder Geldanlage?
Fur Familien, Paare oder Singles?

Um diese Fragen zu beantworten, miissen
einige Faktoren beriicksichtigt werden. Dazu
gehoren das Alter der potentiellen Kaufer, der
augenblickliche Lebensraum und die
Lebenssituation.

Es muss analysiert werden, warum lhr Kaufer
eine Immobilie erwerben will - fur den
personlichen Bedarf, als Geldanlage oder
Altersvorsorge.

AbschlieBend wird die Kaufkraft und Bonitat
der Zielgruppe ermittelt, damit die

Immobilienfinanzierung sichergestellt ist und
Sie lhr Objekt problemlos verkaufen konnen.

Fur all dies sind wir Ihr Ansprechpartner.
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Die Basisarbeit -

Jetzt gehts ins Detail!

Sie haben sich flir eine Zusammenarbeit mit
uns entschieden! Vielen Dank fur lhr
Vertrauen.

Hier beginnt unsere
eigentliche Arbeit. Wir
stellen in der Planungsphase
alle benotigten Daten zu
lhrem Objekt zusammen.

Wir prifen die Grundrisse,
ermitteln die Daten des
Grundbucheintrags bei
Verkauf eines Objekts, und
prufen die Teilungserklarung
falls erforderlich.

Hausgeldabrechnung,

Mietvertrage und
Beleihungsunterlagen. Wir sichten die Daten
und bereiten alles notwendige fur den Verkauf
oder die Vermietung vor.

Fur Verkaufer besonders interessant:

Wir kiimmern uns auch um die Ausstellung
eines Energieausweises, falls dieser fur |hr
Objekt noch nicht

vorliegen sollte.

Die Bildsprache
Bilder sagen mehr als 1000 Worte

Bilder Uberzeugen und sind das Aushangeschild
Ihrer Immobilie. Wir setzen Ihr Objekt
professionell in Szene. Ein Kaufer entscheidet
innerhalb weniger Sekunden, ob ein Objekt fir
ihn interessant ist.

Wir sorgen mit professionellen Bildern dafur,
daB ein Verkaufer bei Ihrem Objekt ,,hangen
bleibt“.

Einen perfekten Gesamteindruck erzeugen wir
durch die richtige Lichtstimmung, gezielt
eingesetzte Accessoires schaffen
Identifizierungsmerk-male fur den Kaufer.

Die abschlieBende Postproduktion schafft das
perfekte Finish.

Unsere Bilder sprechen den Kaufer an und
erzeugen Emotionen - Hauskauf ist immer auch
Gefihlssache!

Strategiefindung | Hochwertige Bewerbung




Das Exposée
Die Visitenkarte lhrer Immobilie

Wir haben alle benotigen Daten und perfekte
Bilder. Jetzt konnen wir lhr Objekt
vermarkten.

Das Exposé ist eines der Kernelemente unserer
Marketingstrategie fur Ihr Objekt - Sie kaufen
schlieBlich auch kein Auto ohne vorher in das
Prospekt zu schauen.

Fiir das Exposé haben wir im Vorfeld bereits
alle wichtigen Daten gesammelt, Fotos
aufbereitet und wir kennen die Zielgruppe.

Das Exposé basiert auf dieser Vorarbeit und
wird durch redaktionell aufgearbeitete Texte
und ein individuelles, wertiges Design
abgerundet.

So erhalt jeder Interessent ein qualitativ
hochwertig gedrucktes Exposé zu lhrem
Objekt.
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und bringt Interessenten

Wir bieten lhr Objekt nicht einfach an - wir
erstellen ein komplettes und individuelles
Marketingkonzept, maRgeschneidert fur lhre
Immobilie.

Online

facebook.

IMMOBILIEN

Immobilienmarketing

Mit unserem Marketingkonzept erreichen wir
Ihre Zielgruppe und sprechen uber

verschiedene Kanale die groBtmogliche Anzahl

potentieller Kaufer fur Ihr Objekt an.

Ihr Objekt ist breit aufgestellt. Angefangen bei

prominent geschalteten Anzeigen in
klassischen Tageszeitungen (z.B. Neue
Westfalische) Uber zusatzliche Anzeigen in
Fachzeitschriften (z.B. Top Magazin,
Immobilien Aktuell) bis zu Onlineanzeigen in
den groBen Immobilienborsen: Wir erreichen
effektiv lhre Zielgruppe.

4
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Abgerundet wird das Paket mit der Platzierung
Ihres Objektes auf unserer stark
frequentierten Website und Aufnahme in
unsere Mailinglisten.

Gerne fihren wir auch SondermafBnahmen in
Absprache mit lhnen durch. Ein
Bieterverfahren oder ein OpenHouse-Termin
kann beispielsweise Interessenten einen
weiteren Kaufanreiz bieten.

e

Bielefelder

IMMORBILIEN Tage

Wir erstellen mit Ihnen einen

maBgeschneiderten Marketingplan, optimal auf

Ihr Objekt abgestimmt.

Print
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Home Staging -

Ein Erfolgsfaktor
fur den Immobilienverkauf

Nur 20% aller Menschen konnen sich eine leere oder anders eingerichtete

Wohnung mit den eigenen Mobeln vorstellen.

Home Staging klingt neu - ist es aber nicht

Oft werden wir gefragt: Was ist “Home Staging” eigentlich?

Nun, so wie es beim Autoverkauf langst Ublich
ist, durch Reinigung und Politur das Auto
vorher aufzubereiten, wird diese Praktik auch
bei Hausern und Wohnungen angewandt.
Zusatzlich werden die Immobilien wie eine
gemitliche, zum Kauf einladende

Musterwohnung professionell in Szene gesetzt.

Was, wie beim Auto, zur Folge hat, dass ein
Verkauf schneller und zu einem besseren Preis
als vorher erzielt werden kann.

Mit Home Staging ist die Prasentation einfach
auffallend, sichtbar besser.
Musterhausatmosphare, die begeistert.
Besichtigungen werden zum Erlebnis.

Exposés mit Fotos einer gestageten Immobilie
uberzeugen potentielle Kaufer, genauso wie
die finanzierende Bank.

Home Staging zeigt den Interessenten, die im
Schnitt nur 10-15 Minuten Zeit in lhrer
Immobilie verbringen, deren Vorzlige auf einen
Blick.

Gezielte Vorbereitung | Perfekte Besichtigungen




Das Verlieben

Die erste Besichtigung nennen
wir den Verliebungstermin

Wir prasentieren lhr Objekt. Nicht nur in den
Verkaufsanzeigen, sondern auch, und im
Besonderen, bei den Besichtigungsterminen.

Die Vorbereitung auf die Besichtigung ist
wichtig! Hatten Sie gewusst, wann lhr Objekt
den besten Eindruck hinterlasst?

Wir sorgen dafiir, daB der Besichtigungstermin
zur richtigen Zeit und mit der richtigen
Vorbereitung stattfindet. Das Zusammenspiel
von Licht, Farben und den Geriichen sorgt
dafir, daB sich der Interessent sofort wie
zuhause fuhlt. Es regt seine Phantasie an und
fordert die Identifikation mit dem Objekt.

Unsere Besichtigungstermine sind immer etwas
besonderes. Sowohl fir Sie, den Gastgeber, als
auch fur den Besucher - denn dieser kann |hr

Kaufer werden.




14

Der Gewinn

Mehrwert fur Verkaufer,
Kaufer und Makler

Marketingprofis bezeichnen die optimale
Voraussetzung fur einen Geschaftsabschluss
gerne als ,,Win - Win“ Situation.

Gemeint ist, daB alle Vertragsparteien davon
uberzeugt sind, das jeweils bestmogliche
Ergebnis fur sich erzielt zu haben.

Was in der Geschaftswelt funktioniert, lasst
sich auf den Immobilienverkauf Ubertragen.
Das Ziel ist klar. Der Kaufer will sein
Traumobjekt erwerben, der Verkaufer mochte
den bestmoglichen Preis erzielen.

Hier kommt der
Makler ins Spiel.

Er ist der Profi und

fuhrt fur Sie durch die Verkaufsverhandlungen.
Dabei erzielt er nicht nur fur Sie den besten
Preis, sondern steht auch dem Verkaufer als
kompetenter Interviewpartner zur Verfiigung.
Sie brauchen nicht zu befirchten, daB Sie Ihr
Objekt unter Wert verkaufen. Gleichzeitig
gewinnt der Kaufer, da er sein Traumobjekt zu
bestmoglichen Konditionen bekommt.

Auch abseits des Verkaufsgespraches ist der
Makler ein wichtiger Partner. Er kimmert sich
um die Details. Bonitatspriifung des Kaufers,
Koordination von Banken, Vertragen und
Notarterminen gehoren ebenso zu seinen
Aufgaben wie die Unterstlitzung des Kaufers in
Finanzierungsfragen.

Sie sehen, der Makler ist viel mehr als nur ein

Verkaufer. Er ist Partner, Informationsbroker
und Multidienstleister:

Der Profi an lhrer Seite.

Unser Ziel: Zwei zufriedene Kunden beim Notar!




Ihre Ansprechpartner

Immer fur Sie da

Ridiger Kriemelmann Brigitte Czerwinski Andreas Kretschmann Dana
Geschaftsfuhrender Immobilienberaterin Immobilienkaufmann Backoffice
Gesellschafter
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After-Sales-Service

Auch nach erfolgreichem Vertragabschluss Personlicher Service steht bei uns an erster
stehen wir lhnen zur Seite. Wir erledigen alle Stelle. Gerne
Formalitaten, kimmern uns um die unterstlitzen wir Sie
Schlusselubergabe und die Zusammenstellung auch bei der
aller wichtigen Unterlagen. Organisation lhres
Umzugs oder bei der
AbschlieBend erhalt der Kaufer von uns noch Suche nach einer neuen
ein kleines Geschenk als Einstimmung auf Immobilie.
seine neue Immaobilie.

Uberzeugen Sie sich

selbst. Besuchen Sie uns

vor Ort zu einem

unverbindlichen Informationsgesprach.

Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Team der
Kriemelmann Immobilien GmbH




Unser Leistungsangebot:

Sachgerechte Objektbewertung Marketing (Presse, Expose,
|nternet) Vorauswahl der Kaufer

Finanzierungsberatung und Vermittlung exklusive Besichtigungen

Ablsse-Verhandlungen Klarung grundbuchrechtlicher Fragen
KaufvertragsabschluB Vermittlung von Handwerkern

Kriemelmann Immobilien GmbH
Danziger Str. 64

33605 Bielefeld hl

Tel.  0521-9629217 KRIEMELMAN

Fax 0521-9629219 IMMOBILIEN GMBH
Mobil 0172-5235675 Der Partner fiir Ihr Zuhause J

info@kriemelmann-immobilien.de

kriemelmann-immobilien.de Tel. 05 21 - 9 62 92 17

facebook.com/Kriemelmannlmmobilien



