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Dachterrasse Ansicht 2 Dachterrasse 2

Grune Qase

Mediterraner Innenhof und ruhige Lage. Der Blick schweift
uber den Teutoburger Wald. Eine Oase fir Naturliebhaber.



Ansicht 3

Terrasse

Schlﬁsselbrett

Immobilie: Einfamilienhaus
Ort: Oerlinghausen
Baujahr: 1907
Erweitert und saniert 1986/87
Stockwerk: 2,5 geschossig, Satteldach
GrobBe: 7 Zimmer
Wohnflache: ca. 200 m?
Grundstiick: ca. 580 m?
Parken: Carport
Sonne: Mediterraner Innenhof mit Terrasse
groBe Dachterrasse
Wellness: 2 Bader
Emotion: luftig, sonnig, ruhig
Nachbarschaft: grin, freundlich, solide
Highlights: Kamin, Wintergarten, Gastehaus
Kaufpreis: 315.000,00 €
Provision: 3,57 % Provision incl. 19% MwsSt.

Ansprechpartner:

Riidiger Kriemelmann Tel. 05 21 - 9 62 92 17




Das Haus

Wenn man dieses aullerge-
wohnliche Haus betritt, spiirt
man etwas Besonderes, eine

. ) in Haus mit
Aura, die man kaum besthel- pesonderem Charme
ben kann. Dieses ehemalige fir Individualisten

Kiinstlerhaus muss man erle-
ben. Massivbauweise, aus teil-
weise sichtbarem Bruchstein,
Satteldach. Den offenen Wohn-/
Essbereich erreicht man durch
eine Glastiir direkt vom Flur.
Der Ubergang in den Winter-
garten ist flieBend. Ein Platz
zum Traumen. Von der angren-
zenden Terrasse gelangen Sie
iiber eine gemauerte Treppe di-
rekt in den mediterranen Innen-
hof. Der aus Bruchstein gemau-
erte, iiberdachte Freisitz wird
auch Thre Freunde begeistern.
Durch den terrassenformig an-
gelegten Garten hat man auch
direkten Zugang zum massiv
gebauten, kleinen Gistehaus.
Uber eine offene Buchentreppe
erreichen Sie direkt vom Flur
das Obergeschoss mit zwei ge-
rdumigen Schlafzimmern. Das
Stidzimmer hat direkten Zugang
zur uneinsehbaren Dachterrasse,
hier genieen Sie die Abend-
sonne und den Blick auf die
sanften Hiigel des Teutoburger
Waldes mit einem schonen Glas
Rotwein. Im Dachgeschoss fin-
den Sie ein weiteres, gro3zligi-
ges Zimmer mit Bad. Besonders
zu erwihnen sind die als Atelier
benutzten Rdume im Souterrain.
Der Bruchsteinkamin und die
groflen Fenster sind beeindru-
ckend. Ein vielfiltig nutzbarer
Raum mit tollen Lichtverhalt-
nissen. Mit etwas Aufwand er-
strahlt das Haus im neuen
Glanz.

Lassen Sie uns einen
Termin vereinbaren.
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Grof3zugigkeit
Platz fir Hobby und Arbeit
Mediterraner Innenhof

Grof3e Terrassen
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Zielgruppe

Ausstattung

Olzentralheizung,
Kamin,

Carport,

rote Klinkerfliesen im
Erdgeschoss,
Holzsprossen-Fenster,
Wintergarten,

2 Bader, Gaste-WC,

2 Terrassen.

Kleines Gastehaus.
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Firmenprofil

MVerkauf Ihrer Inmobilie

M Suche Ihres Traumhauses, Baugrundstiickes
oder lhrer Eigentumswohnung

Mindividuelle Planung Ihrer Wohnimmobilie
mit unseren Architekten

M Erschliefung von Baugrundstiicken

MVermietung

M Finanzierung, Beantragung offenti. Mittel

MIn Bielefeld tatig seit 2002

MNetzwerk von Banken, Architekten, Gutach-
tern, Rechtsanwilten, Steuerberatem,
Finanzierungsexperten und Notaren

B Netzwerk von Innenarchitekten

B Mitglied im Immobilienverband Deutschland

B Mitglied im Competence-
Mitglied im

Club der Immobilienprofis C C

CompetenceClub

der Immobilien-Profis
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Picknick

Reiten

Segelfliegen

Die Lage

Die erstklassige Lage mit guter Nachbarschaft
am Sudhang der historisch gewachsenen
Bergstadt wird lhnen gefallen.

Oerlinghausen bietet neben guten
Einkaufsmoglichkeiten, alle offentlichen
Einrichtungen und Schulen. Der Wald beginnt
direkt vor der Haustur. Ruhig und trotzdem
zentral gelegen. Die reizvolle Umgebung bie-
tet eine groBe Auswahl an

sportlichen Aktivitaten. Ideale
Voraussetzungen fur Radfahrer

und Golfer. Schwimmen, Tennis

und Joggen sind nur einige

Beispiele.

Oerlinghausen ist aufgrund der
verkehrsgunstigen Lage mit der

Anbindung an 2 Autobahnen und

der sehr guten Infrastruktur ein

attraktiver Wohnort. Das Oberzentrum Biele-
feld erreichen Sie in 15 Minuten mit dem
Auto.

Die Stadt Oerlinghausen liegt im Teutoburger
Wald. Sie grenzt westlich an die Stadt Biele-
feld, nordlich an die Gemeinde Leopoldsho-
he, ostlich an die Stadt Lage und sudlich an
die Stadt SchloB Holte-Stukenbrock. Eine Rei-
he von Kultur- u. Sporteinrichtungen sind
weit Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt,
wie Europas grofter Segelflugplatz, das Ar-
chaologische Freilichtmuseum mit seinen mu-
sealen Einrichtungen und museumspadagogi-
schen Kursen, sowie die Ausstellungen des
Kunstvereins Oerlinghausen in der ehemali-
gen Synagoge.



Ballonfahren

Tennis

FuBball

Kumsttonne

Teutoburger Wald

Der Teutoburger Wald
bietet ganzjahrig ruhi-
ge und abwechslungs-
reiche Erholung. So er-
lebt man hier eine ge-
lungene Mischung aus
begeisternder  Natur,
interessanter Geschich-
te und Vvielseitigen
Sportmoglichkeiten.
Neben zahlreichen Rad-
und Wanderwegen, der
Adlerwarte, den Ex-
ternsteinen, sowie ei-
nem Kletterpark lockt
der weit uber die Gren-
zen bekannte Her-
mannslauf jedes Jahr
zahlreiche Laufer und
Zuschauer in die Regi-
on.

Verkehr

Entfernung zu den
Stadten:

Bielefeld 10 km
Detmold 15 km
Paderborn 30 km
Autobahnen Dortmund
Hannover (A 2) und Biele-
feld - Wunnenberg Haaren
(A 33) in 8 Minuten.
Flughafen Paderborn/
Lippstadt ca. 50 km.
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Erdgeschoss



Obergeschoss
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. Wir laden Sie ein zum Verliebungs-Termin:
Besichtigen Sie dieses schone Haus in

Oerlinghausen und geniel3en Sie in Ruhe die
Atmosphare. “

Herr Kriemelmann

KRIEMELMANI\I

IMMOBILIEN GMBH
Der Partner fiir Ihr Zuhause

Kriemelmann Immobilien GmbH
Danziger Str. 64

33605 Bielefeld

Tel. 0521 -96292 17

Fax 0521 -96292 19
info@kriemelmann-immobilien.de

www.kriemelmann-immobilien.de



